UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO CAN THO Péjc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 16/2023/QD-UBND Cén Tho, ngdy 19 thang 7 ndm 2023
QUYET PINH

Ban hanh Quy ché quén Iy kién tric dé thi thanh phé Can Tho

UY BAN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

Can cik Ludt T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt Svra c’foz bé sung mét sé diéu cia Ludt Té chire Chinh phit va Ludt T6 chirc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thdang 11 nam 2019;

Can cur Ludt Ban hanh van bdn quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam
2015; Ludt Sira doi, bé sung mot sé diéu ciia Ludt Ban hanh vin ban quy pham
phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020,

o Can cuw Ltfdt Quy hoach dé thi ngay 17 thd’ng 6 nam 2009; Ludt Sita déi,
b6 sung mot s6 diéu cua 37 ludt co lién quan dén quy hoach ngay 20 thang 11
nam 2018;

Can cir Ludt Quy hoach ngay 24 thang 11 nam 2017;

Can cur Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014, Ludt Sua doéi, b6 sung
mot so diéu cua Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Cdn cit Ludt Kién triic ngay 13 thang 6 niam 2019;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 cia
Chinh phu vé lgp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi; Nghi dinh
s6 72/2019/ND- CP ngay 30 thang 8 nam 2019 2010 cia Chinh phu vé viéc sira
doi, bé sung mot s6 dseu ctia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngady 07 thdang 4 nam
2010 cua Chinh phu vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach @ thi va

Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 2010 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cu Nghi dinh so 85/2020/ND-CP ngay 17 thang 7 nam 2020 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Kién triic,

Can cwr Nghi dinh S’O 15/2021/ND-CP ngay 03 thang 3 nam 2021 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét m¢gt s6 ngi dung vé quan ly dw an dau tw xay dung,

Can cit Nghi quyét s6 05/2023/NQ-HDND ngdy 11 thang 7 nam 2023 cua
Héi dong nhan déan thanh phé vé viéc théng qua Quy ché quan 1y kién tric dé
thi thanh phé Can Tho;

Theo dé nghi cua Gidm déc S¢ Xdy dung tai To trinh s6 2127/TTr-SXD
ngay 14 thang 7 nam 2023.



QUYET PINH:

Didu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay 1a Quy ché quan 1y kien tric d6
thi thanh ph6 Can Tho.

Piéu 2. Hiéu lye thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy ol thing 8 nam 2023.

Diéu 3. Piéu khoéan chuyén tiép

1. Béi v6i cac cong trinh dd dugc cép Giéy phép xdy dung (ké ca Giay
phép xay dung c6 thoi han) trude ngay Quy ché nay co hiéu luc, truong hop cac
t6 chirc, cd nhan c6 yéu cau thi dugc xem xét cap Gidy phép xay dung mai neu

pht hop véi quy hoach chi tiét hodc Quy ché nay va dam bao cic yéu ciu vé an
toan cong trinh theo quy dinh phép luat hién hanh.

2. Dbi véi cac cong trinh da duoc xay dung hop phap trude ngay Quy ché
nay c6 hiéu lyc thi hanh nhung khong phu hop vé1 Quy ché nay thi dugc ton tai
theo quy mo hién trang. Trudng hop c6 nhu cau xay dung mai thi phai tuan thu
theo quy dinh tai Quy ché nay.

3. Trudong hgp, cac quy dinh tai cac van ban dugc dan chiéu trong Quy ché
ban hanh kém theo Quyét dinh nay thay doi thi 4p dung theo van ban quy dinh méi.

Piéu 4. Trach nhiém thi hanh

Chanh Van phong Uy ban nhén dén thanh phd, Giam dbc so, Thu truéng co

quan ban nganh thanh phd, Chu tich Uy ban nhan dén quén, huyén, Thu truong
céc don vi va céc td chire, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét

dinh nay./. %

Noi nhin: TM.UY BAN NHAN DAN
- Vin phong Chinh phu; KT. CHU TICH

- B§ Xay dung; : 2 A

- BO Tu 1énh quan khu 9;
- Cuc kiém tra van ban - B6 Tu phép;
- Thudng truc Thanh ty thanh phd;
- Thudng tryc HDND thanh phd;
- Thuong tryc UBND thanh phé;
- Uy ban MTTQVN TPCT;
- Van phong Thanh uy;
- Ban D6 thi HDND thanh phd;
- VP UBND;
- Céng TTDT thanh phd;
- Lwu: VT. NCH
12398-2127

Dwong Tan Hién




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Pic lap - Ty do - Hanh phiic

QUY CHE

QUAN LY KIEN TRUC PO THI THANH PHO CAN THO
(Ban hanh kém theo Quyet dinh 56 16/2023/0D-UBND ngay 19 thang 7 nam 2023
cua Uy ban nhdn dédn thanh pho Can Tho)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Muc tiéu
1. Bé quan ly kién tric d6 thi va thuc hién theo quy hoach do thj duoc
duyét, klem soat viéc xdy dung moi, cai tao, chinh trang @6 thi theo dinh huong

phat trién kién tric, bao vé canh quan va ban sdc van hoa trén pham vi, ranh gidi
ciia d6 thj thanh phé Céan Tho.

2. Phi hop véi dinh huéng phat trién khong gian thanh phd Cén Tho duge
cap tham quyén phé duyét va phap luét c6 lién quan hién hanh.
Diéu 2. Pham vi diéu chinh va déi twgng dp dung
1. Pham vi diéu chinh: cic d6 thi cia thanh phd Can Tho (quan, thi tran).
2 Bm tuong dp dung: Quy ché quan 1y kién triic d6 thj thanh pho Can Tho
(Quy -::he) ap dung ddi voi co quan, t6 chirc, ca nhan va cdc dbi tuong khéc cé

lién quan dén hoat dong kién tric va xdy dung cong trinh kién triic tai thanh phé
Can Tho.

Diéu 3, Giai thich tir ngir
1. Kién tric 1a nghg thudt va khoa hoc, k¥ thuat v é t6 chirc khong gian, tao
lap mdi truomg sdng bén viing dép (mg nhu cu cia con nguoi va xa hoi.

2. Thiét ké kién triic la viéc 1ap phuong an kién trtic, thé hién ¥ tudng kién
tric, gial phap k¥ thuét *'.-E kién trac trong hd so thiét ké quy hoach, xdy dung,
thiét ké noi thét, ngoai that va kién tric canh quan.

3. Cong trinh kién tric 13 mot hodc t6 hgp cong trinh, hang muc cong trinh
dugce xdy dung theo y tudng kién tric hodc thiét ké kién tric.

4. Céng trinh kién tric cé gid tri 12 cdng trinh klen tric tiéu biéu, ¢ gia tri
vé kién triic, lich sir, vin hoa, nghé thuét dugc cap co tham quyén phé duyét.

5. Khu viee ¢6 yéu cau quan Iy ddc thu 14 céc ddi tuong khong gian thanh
phé (c6 thé co hinh thai va quy md khac nhau) ma dac tmh khong gian cua no
anh hudng truc tiép dén chit lrong téng thé canh quan kién trtic thanh pho.

AN T
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6. Di tich lich si - van hod la cong trinh xdy dung, dia diém v céc di vat,
c6 vit, bao vit quéc gia thudc cong trinh, dia didm d6 co gié trj lich sit, vin ho4,
khoa hoc.

7. Don vi ¢ 1a khu chirc niing co ban cia d6 thj chu yéu phuc vu nhu cau &
bao gdm: cdc nhém nha &; céc cong trinh dich vu - cong cong, ciy xanh cong
cong phuc vu cho nhu cau thudng xuyén, hang ngay cla cong déng dan cu;
dudng giao thong (dudng tir cap phan khu virc dén dudng nhém nha &) va bai 48
xe cho don vi .

8. Nha o 13 cdng trinh xay dung véi muc dich dé & va phuc vu cic nhu ciu
sinh hoat ciia h{ gia dinh, ¢4 nhan.

9 Nha 6 riéng Ié 1a nha & dugc xdy dung trén thira dét riéng biét thude
quyen sir dung hop phdp cua t6 chire, hé gia dinh, c4 nhén, bao gom nha biét
thy, nha ¢ lién ké va nha & doc 1ap.

10. Nha & lién ké 13 loai nha & riéng 1é cia céc h gia dinh, cé nhan dwoc
xdy dung lién nhau, théng nhiéu tang dugc xdy dung sat nhau thanh day trong
nhimg 16 dat nam lién nhau va cé chiéu rong nhé hon so véi chiéu siu (chiéu
dai) cua nha, cing sir dung chung mot hé thoéng ha tang cia khu vuc do thi.

. 11. Nha 6 chung cu 13 nh c6 tir 2 tang tré 1én, c6 nhiéu can ho, c6 16i di,
cau thang chung, ¢6 phan s hiu riéng, phan s hiru chung va h¢ thong cdng
trinh ha tang sir dung chung cho cic hé gia dinh, cé nhan, t6 chirc, bao gom nha
chung cu duge xdy dung voi muyc dich dé & va nha chung cu duoce xdy dung co
muc dich sir dung hon hop dé & va kinh doanh.

12. Nha o thuong mai 1a nha & duge déu tur xdy dung dé ban, cho thué, cho
thué mua theo co cheé thi truomg.

13. Nha ¢ cdng vula nha & duge ding dé cho cac déi twong thude dién
duge ¢ nha cong vu theo quy dinh cua Luat nay thu@ trong théi gian dam nhan
chirc vy, cong tic.

14. Nha & dé phuc vu tdi dink cu 13 nha & dé bé tri cho cdc hé gia dinh, ca
nhan thudc dién dugc tai dinh cu khi Nha nuéde thu hdi dat 0, bi giai toa nha &
theo quy dinh cia phép luat.

15. Nha ¢ xd h¢i 1a nha & c6 sy hd trg clia Nha nudc cho céc déi tuong
dugc hudng chinh sich hd tro vé nha & theo quy dinh ctia Luat Nha o,

16. Khodng lii 1a khoang khéng gian gitra chi gié1 dudmg do va chi gidi
xay dung.

L7. Chi gioi dwong dé 1A duémg ranh giéi duge xac dinh trén ban dd quy
hoach va tl'}l,rr: dia dé phan dinh ranh gidi gitra phan dat dugc xay dung cdng
trinh va phan dat duge danh cho duémg giao théng hodc cong trinh ha tang ky
thudt, khéng gian céng cong khic.

18. Chi giol xdy dung la dudng gi6i han cho phép xay dung cong trinh
chinh trén thira dat.
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19. Mét d¢ xdy dung 13 ty 1é dién tich chiém it cia céc céng trinh kién
triic chinh trén dién tich 16 dat (khéng bao gdm dién tich chiém dat ctia céc cong
trinh ngoai trdi nhur tiéu canh trang tri, bé boi, bii (sin) d8 xe, sin thé thao, nha
bao v&, 16i 1én xudng, bd phén théng gié tang ham c6 méi che va cac cong trinh
ha tang k¥ thuét khac).

 20. Hé 56 si dung dat 14 ty 1¢ cua tong dién tich san cia céng trinh gbm ca
tang ham (trlr cac dién tich san phuc vu cho hg thong k¥ thuat, phong chay chira
chéy, gian lanh nan va do xe cua cong trinh) trén tong dién tich 16 dat.

21. Cét xdy dung 1a cao dd xay dung toi thiéu bat buge phai tuan thi duge
chon phit hgp véi quy hoach ve cao d§ nén va thoat nuoc mua.

22. Chiéu cao céng trinh xdy dyng 14 chiéu cao cong trinh tinh tir cao do
mat déat dit cong trinh theo quy hoach dugc duyét toi diém cao nhat cua cong
trinh (ké ca mai tum hodc mai déc). Doi véi cong trinh co céc cao do mat dat
* khéc nhau thi chidu cao cong trinh tinh tir cao d6 mat dat thap nhat theo quy
hoach dugc duyét. Cac thiét bi k¥ thudt trén mai: cdt dng ten, cot thu sét, thiét bi
sir dung nang luong mat trod, bé nude kim loai, éng khoi, 6ng thong hoi, chi tiet
kién tric trang tri (gian hoa, vat liéu nhe, khéng duc bé tong) thi khéng tinh vao
chiéu cao cbng trinh.

23. 56 tang nha

a) S6 tAng ciia tda nha bao gdm toan b céc tang trén mat dat (ké ca tang k¥
thuat, ting tum) va ting ban/nira ham, khéng bao gém tang 4p mai. Tang tum
khﬁng, tinh 1vfm ) tfing nh:& cua cong trinh khi chi cn? chire nél}g str dung dé bao
che 10ng cdu thang bd/giéng thang méy va che chan céc thiet bi ky thuat cla
cong trinh (néu c6), déng thoi ¢6 dién tich mai tum khong vugt qua 30% dién
tich san mai.

b) D6i véi nha & riéng ¢, nha & riéng 1& ket hop cic myc dich dén dung khac:
tang Iimg khong tinh vao s tang cao cua cong trinh trong céc trudmg hop tang lung
¢6 dién tich san khong vugt qua 65% dién tich san xay dung cua tdng c6 cong nang
sir dung chinh ngay bén duéi va chi cho phép c6 mét ting limg khong tinh vao so
tAng cao cua nha, tang Iimg khong dugc phép xdy dung ban cong.

¢) Péi véi nha chung cu, nha chung cu hdn hop: duy nhét 01 tang limg
khong tinh vao s6 tang cao cia cong trinh kin tAng ling chi bo tri sir dung lam
khu k¥ thuét (vi du: san k¥ thuat day bé boi, san dat mdy phat dién, hoac céc
thiét bi cong trinh khac), c6 dién tich san xdy dung khong vuot qua 10% dién
tich san xdy dung cua tang ngay bén dudi va khong vuot qua 300m?.

d) Céc cong trinh khac: ting limg chi bd tri sir dyng lam khu k§ thudt, c6
dién tich san khong vuot qua 10% dién tich san xdy dung cua tang c6 cong nang
str dung chinh ngay bén dudi.

24. Ban céng 1a khong gian c6 lan can bao vé, nhd ra khoi mat dimg cia nha.

25. Lé gia 1 khoang khong gian c6 lan can bao vé, lui vao so véi mit ding
cua nha.

o
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26. Phan ngam cua cdc cong trinh xdy dyng trén mat dat 1a tang ham (néu
¢0) va cac bg phén ctia cong trinh nam dudi mat dat.

27. Puong dé thi 1a dwong b nam trong pham vi dia giéi hanh chinh noi
thanh, ni thj xa va thi trdn. Pudng dé thj dugc phén loai theo cac céch khéc
nhau tuy thude muc dich sir dung. Khi phin loai duomg theo chuc nang, duong
d6 thi dugc chia lam 3 nhom: hé thong dudng chinh d6 thi, hé thong dudng pho
gom, hé théng duong phé nodi bd. Hé thong dudomg chinh dé thj bao gom hé
thﬁng dudng cao tdc d6 thi va hé théng dwong phf) chinh.

28. Khong gian xdy dung ngam do thi 1a khéng gian xay dung cong trinh
dudi mit dat bao ‘génm:’cﬁng trinh cong cfng ngam, cong trinh giao thong ngam,
cac cong trinh dau moi k¥ thuit ngam va phén ngdm cua cac cong trinh xay
dyng trén mit dat, cong trinh dudng day, cap, duong 6ng k¥ thudt ngim, hao va
tuy nen k¥ thuat.

29. Khong gian dé thi 1a khong gian bao gém cac vit thé kién tric dé thi,
cdy xanh, mat nudc trong do thi c6 anh huong truc tiép dén canh quan dé thi.

30. Canh quan dé thi 12 khong gian cu thé ¢ nhidu huéng quan sit & trong
do thi nhu khong gian trude t6 hop kién tric, quang trudng, duomg phé, via he,
duong di b, cong vién, tham thuc vat, viron ey, viudn hoa, go dit, cu lao, trién
dat tur nhién, mit hé. mat song, kénh, rach trong d6 thj va khéng gian sir dung
chung thudc do thj.

, 31. Hanh lang bdo vé an toan 12 khoang khéng gian t5i thiéu vé chidu rong,
chicu dai va chiéu cao, chay doc hoic bao quanh cong trinh ha tang k¥ thujt.

Diéu 4. Nguyén tic quan 1Y kién tric trong dé thi
1. Céc nguyén tic chung

_ &) Viéc ap dung Quy ché nay diam bao tuin tha theo quy dinh cua Ludt
Kien tric, Luat Xay dung, Luat Quy hoach, Luit Quy hoach Db thi, Luat Dat
dai, Lujt Nha &; cdc Quy chuan, Tiéu chun k¥ thudt quéc gia va cée quy dinh
cua phap ludt c6 lién quan.

b) Phu hop véi cic chi tieu sit dung dat quy hoach d6 thi (bao gdm: cét xdy
dyng cong trinh, chiu cao xdy dung céng trinh, mat d6 xay dung, chi giéi
duong do, chi gi6i xdy dung, hé s6 sir dung dét va cdc chi tidu khic c6 lién
quan) theo Quy hoach db thi, quy hoach xdy dung di duoc phé duyét va didu
kign thyc té tai thanh phé Cén Tho,

¢) Quén ly va phat trién kién tric, khong gian canh quan theo djnh hudng
do thi sdng nude sinh zhéi,.vﬁn minh, hi¢n dai; gidu ban sic vin hﬁ@ déan toc; la
do thi hat nhén cua viing déng bang song Ctru Long c6 kha ning chong chiu véi
bien d6i khi hdu, bao vé méi trudmg sinh théi; dam bao quéc phong, an ninh va
phit trién bén vimg.

d) P61 vé6i khu vuc chua cé quy hoach xay dung thi quy hoach ¢6 tinh chit
ky thudt, chuyén nganh khac ¢6 lién quan hodc thiét ké do thi hodc quy ché quan
ly kién tric hodc vin ban ciia co quan nha nude ¢6 tham quyén chap thuan vé vj
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tri va téng mat bﬁpg (d6i voi cong trinh khong theo tuyén ngoai d6 thi) 1a co s&
dé xem xét cap giay phép xay dung.

2. Céc nguyén tic déi vdi khu vyc ¢ yéu ciu quan ly dac thi:

a) Xéc dinh ranh gidi, vi tri va danh muc cac khu vuc ¢ yéu ciu quan ly
dac thu:

- Céc khu vuc c6 ¥ nghia quan trong vé canh quan:

+ Cac khu vuc chg noi Céi Ring, cho néi Phong Dién; cu lao Tan Loc, con
Khuong, con Au, con Son;

i
i
o

Hinh 1. Vi tri Khu vuec Cho néi Cdi Ring

.. D i \
Hinh 2. Vi tri Khu viee Cho néi Phong Dién




Con Khwong

7 vt Khu viee

3, F

Hinkh

rc con Au

T Khu v

Hinh 4. Vit




vire con Son




Hinh 6. Vi tri Khu viee cu lao Tén Loc

- Cac dudng truc chinh dé thi, cic tuyén phé di bo, cic truc duomg ¢é tinh
chit dac biét quan trong vé hanh chinh, thuong mai, du lich dugc xdc dinh cu
thé trong d6 an quy hoach d6 thi va cac phu luc quy dinh quan 1y kién cic quan,
th) tran.
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Hinh 7. Vi tri Khu viec dwong Dai 1§ Héa Binh va duong 30 thang 4
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Hinh 8 Vi tri Khu vire doc song Cén Tho thude gudn Ninh Kiéu
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Hinh 11. Pwong Hai Ba Trung

- Céc khu vue di tich lich s - vin héa, danh lam thiing canh, bao ton tir cap

Hinh 12. Khu viec di tich Kham Lon (qudn Ninh Kiéu)
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Hinh 14. Khu vue ldng cé Long Tuyén (qudn Binh Thiy)

- Céac quang truong va céng vién 1én: cac khu trung tam cong cdng; cac khu
vuc xung quanh dau moi giao théng cong céng, nha ga dudng sat dé thi;
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Hinh 15.Vi tri, ranh gidi trung tdm vin héa Tdy D6, khu hanh chinh thanh phé
Can Tho va khong gian ldn can ik

Vi tri, ranh gici cong vién doc song Hdu, cong vién Luu Hiru Phuwoc, canh quan
ho Bung Xdng, hé Xang Thoi, rach Cai Khé

- Céc khu vyc cira ngd 46 thi;



Hinh 16.

; PHIAENG TRA NeC t \\
e | . :

Niit giao IC3 (.-:*a';u Can Tha), Nit giao théng :;fz:u’V.rim Céng, Vong xoay
L6 Té - Thot Not. Truede Cang hang khéng quéc té Cén Tho
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Hinh 17.5an bay quéc té Cdn Tho




Hinh 18. Bén xe trung tém

- Céc khu vyc theo dia gidgi hanh chinh:

+ Khu vuc quan Ninh Kiéu (NK), quy m dién tich: 2.889,60 ha:
+ Khu vyc quan Binh Thuy (BT), quy mo dién tich: 7.086,95 ha;
+ Khu vuc quan Cai Riang (CR), quy md dién tich: 6.781,72 ha;
+ Khu vue quan Thét N6t (TN), quy mé dién tich: 12.166.69 ha;
b) Cic nguyén tic dbi véi khu vue ¢6 yéu ciu quan ly dac thi:

- Béi v6i cac khu vue ¢é ¥ nghia quan trong vé canh quan:

+ Dam bao két hop véi mang xanh dé hinh thanh khéng gian canh quan,
khong gian cong cdng.

+ Sir dung cac khang glan ha ting chong ngdp, thoat nudce dé ting cudmg
mang xanh. Ung dung cac giai phap ke mém trong thiét ké dam bao an toan,
canh quan d6 thi va phong, chong thién tai;

*+ Dugc xdy dung cong trinh thuong mai dich vu, cong trinh phuc vu du
lich, cong trinh phuc vu sén xuét, bén tau va cong trinh khac theo quy hoach d6
thi. Tang cao cong trinh theo nguyén tic thap din vé phia b& séng. Khi thyc hién
dur 4n, phai bo tri bai d& xe cho du 4n va cdc khu vuc 14n can.

+ Khéng xdy dung cac quan thé cong trinh cao tang gdy che rchfin canh
quan mat séng, viéc xdy dung cong trinh cao tang tai mot so vi tri dic dia phai
phu hop vén quy hoach dé thi.



16

A0 khong gian cong cong phai dugce nép can dé dang, tich htfp cdc tién
ich dé thi dé gla tang hiéu qua sir dung; wu tién cho viéc phuc vu cdc hoat dong
cong dmg dién ra vao cic thoi diém khic nhau trnng ngay.

+ Cac cdng trinh duge thiét ké c6 két nbi gitra khéng gian bén trong v
ngoai cong trinh, ddc biét co tuong tic véi khong gian mit nude.

- i véi céc truc dudng chinh, cac tuyén phé di bd, cac true dudng cé tinh
chat ddc biét quan trong vé hanh chinh, thuong mai, du lich:

+ Cac cong trinh trén cac truc giao théng nay to ch:.rc cong trinh kién tric
quy mo lon, phong céch hién dai. Uu tién hop khoi dé t6 chire cac céng trinh cé
khoi tich lon dé tao bd mét cho d6 thi; Uu tién xu hudéng ]{IEI] tric xanh. Cong
trinh co tang cao giat bac ve phia cic quang trunrng nham mé t6i da goc nhin va
tang tinh dinh hudng cho céng trinh. Quy md cong trinh phai dam bao hé théng
ha tang k' thuat cia cnng trinh va khu vuc;

+ Céc chi tiu vé mat do xdy dung, hé SO sir dung dat, tang cao phai phu
hop quy chuan, tiéu chudn va quy hoach do thi; Déi véi nhitng khu vuc vi tri
quan trong duogc xem xét dé diéu chinh sb tang cao hon chi tiéu trung binh cta
Quy hoach phén khu, khéng phd v& chi tiéu chung toan khu va phai dwgc phép
cua co quan c6 tham quyen;

+ Cac cdng trinh dlem nhén cao tang tai cdc khu vire giao 19 lon va cac vi
tri khdc ¢6 gia tri vé diém nhin, canh quan phai phu hop vé1 quy hoach d6 thi va
cdc quy dinh cta phap luat ¢6 lién quan;

+ Nit giao thong: té chirc lai canh quan cdc niit giao théng dau méi, tao bd
mét cho d6 thi;

- Ciac khu vyc di tich lich sir - vin hoa, danh lam thing canh, bao tén tix cap
thanh phd, quéc gia:

+ Khu di tich lich sir d duoc xép hang, nhu: di tich Kham Lon; di tich L6
Vong Cung, chua {f}ng va cac di tich khac da duoc xcp hang: thue hién theo
Diéu 12 Quy ché nay;

+ Chg ndi Cai Ring: Cho ndi Céi Réng dugc b Vin hoéa, Thé thao va Du
lich xép hang 12 di san vin héa phi vat thé qudc gia ndm 2016;

s KlEI’l tao cdc khdng gian cong dong 16m phuc vu cho cic hoat déng truyén
thcng mién song nudc nhu td chirc 18 héi, héi che trén song, che hoa, nong sén
va hoat ddng du lich trén song.

+ Kién tric céc cong trinh xdy dung trong khu vurc ndy phai dam bao hai
hoa vai cac cong trinh, khnng gian danh lam thﬁng canh. Tao ra cic diém nhin,
tim nhin, khung canh, két noi khong gian do thi lam néng cao gid tri, ting kha
nang tlEp c@n cua ngudi din den cdc khong gian di tich, danh lam thing canh,
bao ton. Han ché viéc che khuét tm nhin ra khong gian bo song;

- Cédc quang truong va cong vién I6n; céc khu trung tim cdng cdng; cac khu
vire xung quanh dau méi giao thong cong cong, nha ga duong sat do thi:
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+ Khong gian dugc kién tao phai trat tyr, gin két hai hoa giita cac cong trinh
kién tric. Hinh thirc kién tric da dang, phu hop véi cdce chire nﬁng cong cong.
Uu tién gan két v6i cac cong trinh dmm nhén, tao duge ban sic riéng cho timg
khu vuc. Thiét ké canh quan baa dam m chirc cdc hoat dong van hoa, vui cho,
giai tri cho nguoi dan Thanh phé; ket nbi khong gian mé dé thi, dic biét két hop
vdi cac khong gian dau moi giao théng cong cong;

+ Khéng gian cong cong sir dung da ning nhu: khéng gian t6 chic cic su
ki¢n, cac hoat déng ngoai trdi, cac hoat dong van hoa 1 hoi cdp thanh phé va
Ving; To chic gian hang huu dong, bin cic mat hang luu niém, dic san dia
phuong; khong gian té chite su kién tao diém nhan cho khu vuc;

+ T6 chitc bii xe két hop mang xanh va tién ich dich vu cong cong;

+ Cong vién: Té chic lai khong gian canh quar, cay :-LHIlh cho cong vién
cho phu hop véi cac hoat dt:rng vin hoa, hoat dong cong dong, déc biét 1a hoat
dong tnen 1im ngoai troi cua thanh phd Can Tho, Can chi ¥ vu tién t6i da cho
viéc tiép can cua nguoi dan, dic biét 1a nguoi khuyét tat dén tham gia cic hoat
ddng tai khu vye. Cay xanh cong vién can nghién ciru trcrng cac loai cdy ban dia,
timg budc dinh hinh cay xanh ciing 1a mot khia canh thé hién ban sac do thi.

- Cac khu vure cira ngd do thi:

+ Nha ga dudng sat 6 thi (Cai Réang); San bay quoc té Can Tho (Binh
Thity); Bén xe trung tim thanh phé; Bén tau di lich (duong Trin Phu); Nut giao
IC3 (cau Can Tho); Tram thu phi Céi Tic; Qunc 16 80 - duong Bon Tong Mot
Ngan (Vinh Thanh); Vong xoay L§ Té - Thét Nét va cic vi tri clra ngd do thi
khac;

+ Khu vye xung quanh dau moi giao thong cong cong, cira ngd do thi: 1a
diém tiép cén dau tién vao do thi, phu hop cho cic hoat dong thuong mat dich
vu. Khu vue nay duge td chirc khéng gian canh quan kién triic phi hop tinh chat
cong trinh, dinh hudng khong gian canh quan theo quy hoach do thi;

- Céac khu vuc theo dia giéi hanh chinh: phu hop véi quy hoach chung
thanh phé Can Tho, quy hoach phén khu céc quén, quy hoach chung thi tran.
Khu vure 1dp thiét ké do thi riéng

3. Cac khu vuc lap thiét ké do thi riéng cap thanh phé:

+ Khu vuc xung quanh duong Hai Ba Trung va lén cdn. (Poan tir cdu
(Quang Trung dén Cau di bg).
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Hinh 20. Khu viec xung quanh dwong Hoa Binh va lén cén




Hinh 21. Khu viee canh gquan doc song Hdau
- Ngoai cdc khu vuc bit bude lap thiét ké do thi riéng néu trén, cic khu vue
trong Danh muc khu vue ¢6 yéu cau quan ly dac thi thuée Khoan 2, Dicu 4 neu
khong dugc 1ap thiet ke do thi trong d6 an quy hoach phan khu thi phai 14p thiét
ke do thi riéng.
4. Khu vue tuyén pho, khu vire uu tién chinh trang.

Khu vue tuyén phd, khu vire wu tién chinh trang (khu vue, tuyén phé trong
d6 thi di 6n dinh) duge xac dinh theo céc d6 4n Quy hoach @6 thi, quy hoach
xdy dung.

Diéu 5. Céng trinh phai té chirc thi tuyén phwong 4n kién tric

1. Céc cdng trinh, vat thé kién tric, cong trinh ha tang ¢6 vi tri, quy md,
tam vOc va v nghia quan trong, anh huéng truc tiép t6i canh quan, phai duoc td
chite thi tuyén phuong 4n kién triic cong khai, khich quan, minh bach dé chon
phuong én kién tric to1 wu, dap Ung yéu ciu vé quy hoach, kién tric, vin hoa,
hiéu qua kinh té - xa@ hoi, quoc phong, an ninh, bao vé méi truong va phat trién
bén vimg cu thé nhw sau:

a) Céc cong trinh quy dinh tai khoan 2 Diéu 17 Luét Kién tric;

b) Cong trinh quan trong, diém nhén trong do thi va trén cac tuyén dudmg
chinh cua Thanh pho:

- Céng trinh ¢6 tAng cao tir 20 tﬁng hodc ¢6 chidu cao tir 70m trd 1én;




20

- Céng trinh 1a diém nhén trong khu vue cira ngd d6 thj cua Thanh phé (cira
ngd d6 thi duoce x4c dinh tai Diéu 4);

- Cong trinh cau qua séng Can Tho-c6 gid trj canh quan cia Thanh phé.
- Cong trinh quan trong khéc theo yéu cdu ctia Uy ban nhan dan thanh phé.

2 Vle-: [h.l tuyén phwong 4n thiét ké kién tric phai tuan thu cac quy dinh cta
phép luat vé kién tric va cac quy dinh phap ludt hién hanh khac ¢ lién quan.

Chwong I1

QUAN LY KIEN TRUC, KHONG GIAN CANH QUAN
Diéu 6. Dinh hwéng kién tric, khéng gian cinh quan
1. Pinh huéng chung toan thanh phé Can Tho
a) Kién triic, khéng gian canh quan can tudn thu dinh hudng phat trién
khong gian do thi trong Quy hoach thanh phé thai ky 2021-2 030, tam nhin dén

ndm 2050 va do 4n Pieu chinh Quy hoach chung thinh phé Cén Tho duge phé
duyét,

b) Xy dung kién triic do thi hién dai, ké thira céc cong trinh kién tric lich
st hinh thanh va phét trién cia Thanh phd.

¢) Uu tién tao 1ap canh quan phyc vu cong céng & nl'neu cép do (cép d6 thi,
cap don vi & va nhém nha &) dam bao khang trang, déng b, hién dai va thin
thién voi méi trudmg.

d) Quan Iy chiéu cao céng trinh theo quy hoach, tuén thi nguyén tic sau:
chidu cao cong trinh theo hinh ding dudng cao ting co s0; tap trung cdc cOng
trinh cao tang theo cac truc giao thcmg cong cdng suc tai lon; cao tang tai cac
trung tdm d6 thi, thip dan ra bén ngoai.

@) Yéu céu tao ra céc khéng glan sir dung mng r:{:-ng trong d6 thi, nhat 1a
cdc khong gian mé. Phlrcmg an két ndi céc khong gian cong cong, khéng gian
ngam do thi, tao ra khong gian di bd lién hoan trong thanh pho.

e) Quy dinh viéc quy hoach va tréng cdy xanh, tham co, ket hop to chirc
cdc quang truéng, vudn hoa, dai phun nuée, trong dai, phi didu, tiéu canh trong
cac khu vuc trung tim céng cong.

. g) Xy dung cic khong gian ma, khdng gian sinh hoat cong ddng c6 gia tri
vé mat thim my va cong ning, dap Gng nhu céu sir dung cia ngudi dén.

h) Céng trinh kién tric phai phi hop véi diéu kién khi hau dia phuong.

i) Kién triic cong trinh doc khu vuc song, kénh, rach phai hai hoa véi khong
gian mét nudc, tao sy dic trung dé thi thanh phd Cin Tho séng nuée,

2. Dinh hudng cu thé
a) Vé khéng gian canh quan d6 thj

- Céc vi tri diém nhén vé canh quan dé thi:
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+ Khéng gian cong cong clia d6 thi bao gom: Céc khéng gian hanh chinh —
chinh trj cdc cap, cdc khong gian dich vu cong cdng cho céc khu db thi, céc
khong gian trung tdm chuyén ngianh nhu y té, gido duc — dao tao, nghién ciru
khoa hoc cdong nghé, cic khéng gian vin hda — thé duc thé thao, cic khong gian
cOng trinh thuong mai — djch vy, cdc khong gian cong vién vui choi giai tri,
quang truong.

+ Trén cac khong gian céng cong gan két véi cac truc khong gian chi dao
tai cic viing kiém soét cac khu dé thi, ddc biét tai khu vue trung tim va doc truc
khong gzan chinh cia cac khu db thi nhu khu do6 thi - cong nghwp Céi Rang, khu
do th truyen thong Ninh Kiéu - Binh Thiy, khu d6 thi méi O Mbn, b tri cac
cong trinh diém nhdn gém cac céng trinh dich vu cdng cdng, cac cong trinh
hanh chinh, khdch san cao cap, cic cong trinh thuong mai, cic khu vuc quang
trucrng, cac di san, di tich dic trung. Ngoai ra con co cac dia danh dic tru‘fzg noi
t1§ng nhu bén th Kiéu, chg nbi Cai Ring, vudn co Bang Lang.... Va cac diém
dén du lich trén toan thanh phd.

+ Pé tao nén dién mao kién triic canh quan cho Thanh phé can phai dinh vi
cac cong trinh diém nhén, cic cong trinh biéu twgng 14 cac cong trinh dy an trong
diém cua thanh phd nhu céc cong trinh trung tAm thuong mai, cic cong trinh gii
tri, cac cong trinh vin hoéa, cac cong trinh truong dai hoc, cac cong trinh vé vin
phong, cac cong trinh ddu méi ha ting giao thong nhw nha ga, san bay.

- Khéng gian m¢ hudng tam nhin dén cdc khu vure canh quan mit nude, hai bén
fuyén duong, tuyeén song: T6 chirc l-.aem soat hé théng cac séng, kénh, rach, dap ung
yéu cau giao thong thuy cho thanh phé dong thoi eling dép u'ng yéu cau thich g
bién déi khi hau. Tang cuong céc kénh rach tu nhién trong cac khu d6 thi, cac ho
chura, hé diéu hoa trong cdc khu d6 thi. Kiém soat céc viing cho phép ngap.

- Hé théng cong vién, ciy xanh, mat nudc:

+ Kiém soat canh quan céc cong vién chuyén dé, cic khong gian mo, céc
khu vue bao ton ciy xanh (Vuon ciy an trai), duy tri sy da dang sinh hoc song,
kénh, rach, ho nude, cidc khu vuc quang truong trung tam tai cac khu do thi.

+ Phat trién khéng gian canh quan noéng nghiép: Bao ton vudm ciy an trai ¢
Phnng Pién va doc song Héu, bao ton cac khdng gian sinh thai 1 céc e lao trén
séng Hau. Phat trién khong gian xanh néng nghiép cong nghé cao dan xen gitra
do thi va ndng thdn, bao t6n cac mang xanh néng nghiép chu}*en canh gin ket hé
théng giao thong dudng thiy phuc vu cho muc tiéu phét trien du lich sinh thai,
nong nghiép,

+ PhAt trién cbng vién chuyén dé cong vién song Hau, t6 churc kl.em sodt
cac khong gian hoat dong trong cong vién bao goém hoat dcmg vé san xudt nong
nghi€p céng nghe cao nhu nudi trong giong thuy san, gidng cdy dn trai, cdc khu
trong hoa, ciy canh gin véi cdc lang do thi.

+ Tb chirc kiém sodt cac khong gian vui choi, giai trf — thé duc thé thae, céc
khong gian héi che - trién 1am theo chuyén dé vé nong nghiép cong nghe cao.

*—-—-..
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+ Té chirc bio tdn cc khong gian vuon cdy an trdi dic trung, cic khong
gian dich vu - du lich sinh thai cong cong, dich vu - du lich hén hep.

+ T6 chitc kiém soat cac ving cho phép ngap, thich tng véi bién déi khi hau.

+ Phat trién tuyen cOng vién chuyén dé gén két véi truc xuong sdng do thi,
to chirc kiém soat cc khong gian thé duc thé thao, céac khong gian hoat dong

van hoa cuaa cdc khu doé thi. Céc khong gian cdy xanh doc truc khéng gian chu
dao. Bao dam kiém soét su phat trién gitia d6 thi va ving nong thon.

b) Vé kién tric
- Trén cac tuyén dudng chinh, lién khu v, duwdng chinh khu vue:

+ Cac cong trinh trén cac truc giao thong nay m chirc cong trinh kién tric
khéi tich 16n, phong cach hién dai. Uu tién hop khdi dé t6 chirc cic cong trinh
c6 khéi tich I6n d¢ tao bo mit cho do thi; Uu tién xu hudéng kien trac xanh.
Cong trinh ¢6 tang cao gidt bac vé ph1a cic quang truomg nham mad tbi da goc
nhin va t&ng tinh dinh hwéng cho cong trinh. Quy mé céng trinh can dam bao
phti hop véi cong sudt cia hé théng ha tang k¥ thuét cua Long trinh va khu vue
(luru Iwgng xe ra vio cong trinh, bai xe, cap dién, cap thoat nudc,...):

+ Dai voi cac tu},ren duong chinh tiém cén bo sdng, kénh rach: dé xuét glai
phép thiét ké khdi thip tang phia be song va cao din vao phia trong dé thi;

+ Tao cac {:Dng tmm diém nhén cao tang tai cac khu vuc giao 16 I6n va mot
vai vi tri khic c6 gia tri vé diém nhin, canh quan;

+ Thiét ké dé thi tao nén cac dwéng phd dep mét vé kién tric va khéng
gian, cdc giai phap kién triic néu bét lén duoc cdc dic thi cla tuyén phé. Tai cac
tuyén phé chinh, truc duung chinh ctia d6 thi, khu vue quang truong trung tim
thi viéc ding mau sac, vét liéu hoan thién bén ngoai cong trinh phai dam bao su
hai hoa chung cho toan tuyén, khu vuc;

+ Péi véi cac cong trinh nha ¢ riéng lé cén ¢6 SLT thong nhat vé hinh thie
kién tric, chiéu cao tang, thiét i-:f.: khong gian thwong mai tang trét twong dong
gmp cam nhan dugc su ngan nap cua dé thi. Quy djnh thong nhit cbt xay dung
nén nha, cao do tang trét, tang limg, chiéu cao khoi dé theo quy hoach d6 thi
dugc duyet nhdm tao sw dong nhét cho timg tuyén dudng;

+ Cai tao chinh trang kién triic canh quan tuyen phd nhu quy dinh vé mat
tién cbng trinh, bién quang cdo, mai hién che nang, mua, b6 sung thém cay
xanh, tién ich coéng cong cho khu v, de xuét phén laj lan duong, cai tao, mo
rong via hé theo thiét ké chung toan tuyén; T chire, sdp xép lai cac khu vuc dé
Xe (xe gén mdy, 6 t6), thiét ké bai dé xe may trong dai cdy xanh phin cich, thém
mot lan d6 xe 6 t6 riéng; Thiét ké chiéu sdng tao su an toan, sinh déng cho khu
vuc di bd;

+ Nut giao thong: t6 chirc lai canh quan cée nut giao théng diu médi, tao bd
mat cho d6 thi.




23

- Khu vu-: hién hitru, khu vue dé thi moi, khu vire gidp ranh nm ngoai thi,
khu vuc bao ton, khu vuc du trir phat trién, khu vyc céng nghiép, kién tric cao
tang tap trung tai cac khu vire trung tAm, quang trudng:

x . F e [ LY
+ Poi vl cac khu vuc hién hir:

* Kién tric khu hién hitu ldy yéu t6 ban séc, nét dac trung ldu dai cua khu
vuc lam kim chi nam. Gan loc, phét huy céc hinh thirc kién tric ban sic lau doi
va phu ]wp voi sut phat trién cua d6 thi trong hién tai va tuong lai; timg bude
loai bo cac yéu to kién triic rudm ra, sao chép khéng phi hop;

* Tudn thu cdc chi tiéu k¥ thuat da duge xac dinh trén tung 0 phé trong do
an quy hoach dé thi va quy chuan k¥ thuét danh cho khu d6 thi hién htru;

* Phat trién khu vue db thi cii hién hitu theo hudéng timg budc bd sung he
thong ha lang k? thudt va xa hai, nhat la b6 sung giao théng cdng cong; cai tao
chinh trang dé c6 duge si dong bo vé kién triic, canh quan do thi cho timg khu vure;

* Cac du an cai tao chinh trang d6 thi thuc hién trén céc 6 phd, tao thém
cac khong gian mé, cdc cong trinh dich vu dé thi, ting thém chr;:r dau xe; han cha
cdc du an quy mo nho hodc trong cdc hem nho, thiéu két noi dang b véi ha tang
k¥ thuat hién hiru ctia khu vye;

* Thyc hién bao tdn, phat huy hé théng cic cong trinh kién tric c6 gid tri;
* Hinh thanh cac khong gian cong cong, tién ich cong cdng, dich vu do thi;

* Cac dy an chinh trang dé thi thuc hién tai céc khu virc ¢o mat do xay
dung lom nhung hé s sir dung dt nho. Muc tiéu nham ting dién tich cdy xanh,
dién tich danh cho giao théng (bao gom ca giao thong tinh), khong gian cong
cong, giam mét do xdy dung;

* Ha tng va tién ich d6 thi cin co céc giai phap dé gop phan giam ngép,
nang cao chat lugng moi truomg dé thi.

+ Pbi véi cac khu pht trién méi:

* Kién triic cdc cong trinh ¢én tudn thua d;nh huéng phat trién khnng gian
do thj trong 6 an quy hoach d6 thi duge duyét, c6 sw dau tu tuong xtmg vé thiét
ké va xay dung, dé trd thanh céc tai san do thi cd g1a tri 1du dai. Xay dung kién
tric do thi hién dai, ning dong ket hop véi viée gin gitt, ké thira céc cung trinh
kién tric lich swr, luu gitr duge dau 4n céc giai doan hinh thanh va phat trién cta
thanh phd;

* Quan 1y chiéu cao cong trinh theo quy hoach, tuén thu nguyén tic sau:
chiéu cao cong trinh theo hinh ddng duong cao ting co so; tap trung céc cong
trinh cao téng theo céac truc co hé thong glao théng cong cong strc tai lon; lay
dinh huéng phat tnen hé thong giao thong cdng cong lam co so quy hoach phat
trién dé thi, lay ddu mdi giao théng lam diem tdp trung dan cu dé tir d6 hinh
thanh tiép h¢ théng giao thong phan tan; cao tang tai cc trung tdm do thi, thap
dan ra bén ngoai; cao ting bén trong d6 thj va thip dan vé phia bd sdng; phil hop
quy hoach d6 thi dugce duyét.
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* T6 chirc cac khong gian cong cong & nhiéu cap do (cdp do thi, cap don vi
& va nhom nha 0) dam bao khang trang, démg bd, hién dai va than thién vdéi moi
truémg nhim gép phan ning ty 1é ngudi dan sur dung phuong tién giao thong
cng cong, giam ngap lut, ting khong gian xanh: Tién téi to chic cac tuyen di
b bén trong cong trinh, trén cao trong pham vi khéi dé, tao sin vuon, hé canh,
giéng troi két hop bo tri néu canh, tuong dai, diéu khic nho tao canh quan do thi
xanh, dep va thin thién. Két ndi cac khong gian cung cong, khﬂng gian ngam d6
thi, tao ra mang luéi di b lién hodn trong quan va két ndi véi cac db thi cua
lhanh phé;

* Céng trinh kién trie phai phu hﬂ‘[:l vl khi hau nhiét dai gid mua cén xich
dao. Thiét ké kién tric can than thién véi nguoi di bd nhur tao ra nhiéu béng ram,
c6 mai che, ¢6 nhiéu dién tich thAm nuéc tu nhién:

* Cong trinh kién truc can dap tng viéc nang cao stc khoe thé chat, cic
diéu kién vé sinh dich t& nhu c6 hanh lang thong gi6 tu nhién cho do thi va céng
trinh, khong gian xanh danh cho thu gian, khong gian di by, khéng gian mat
nuére, thiét ké giam hiéu ing dao nhiét d6 thi, giai phdp giam tiéng dn db thi;

* Theo nguyén tac tap trung dau tur xa}! dung cac khu vue d6 thi méi co
quy mo 16m, hién dai, déng bd vé ha tang x4 hoi v ha tang k¥ thuat db thi. Céc
cong trinh kién tric mdi, hién dai, sinh dong, tao nh;p diéu cé chat luong thiét
ké tot va than thién moi truomg; canh quan hai hoa véi diéu kién tu nhién timg
khu vue, tao 18p duge moi trudng song tot va dac tmng riéng cua ting khu do
thi méi. K;en tao cac khong gian cong cong do thi, ban cdng cdng cd chat lugng,
c6 gia tri vé mit canh quan;

+ D6i vdi cong trinh bao tén: cic cdng trinh bao t6n trén dia ban thanh phd
Cén Tho thyc hién theo quy dinh phdp Iuat hién hanh.

+ Bbi vdi cac kién tric cao ting tap trung tai cac khu vire trung tim, quang
truomg:

+ Céc céng trinh nay cin mang tinh ban séc, hién dai, dai dién cho hinh anh
do thi;

+ Pé xuét cic giai phdp thiét ké xanh, tiét kiém nang luong, dinh hudéng
cho xu thé, cic giai phap céng nghé hién dai 4p dung vao cong trinh tao hiéu
{mg tham my, thich dung cho céng trinh;

+ T6 chitc céc khﬁng gian céng cnng céc tu}ren di bo bén trong cong trinh,
trén cao trong pham vi khoi dé, tao sin vuom, ho canh, giéng troi két hop b tri
tiéu canh, tuong dai, diéu khéc nhé tao canh quan d6 thi xanh, dep va thén thién.
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Hinh 22. So @ minh hoa dinh huéng phét trién tryc chinh do thi
¢) Mat d¢ xay dung

- Khu vuc trung tim cic khu d6 thi, khu dan cu hién hiru, khu phat trién
hén hop ¢6 mat d¢ xay dung cao; khu hanh chinh, trung tam chuyén nganh, khu
cong nghiép, dat & phat trien méi ngodi khu vyre trung tdm khu d6 thj c6 mét do
xay dung trung binh; ving phat trién du lich, khu nha vuon, khu sinh thai, cong
vién céy xanh, thé duc thé thao c6 mat d xay dung thap.

- Mét do xay dung cao 80% tap trung tai trung tdm céac khu do thi, khu vuc
tiép cén cdc truc giao thong chinh dé thi nhu cidc khu dén cu hién hiru, khu phat
trién hon hop, thuong mai, céc dich vu cong cong...

- Mét d6 xdy dung trung binh 40 — 60 % tai trung tdm hanh chinh, trung
tdm chuyén nganh, khu cong nghiép, dat & phat trien mdi xung quanh trung tam
cac khu do thi.

- Mit d¢ xay dung thap < 40 % bd tri tai ving du lich, cic khu & mét dé

thédp ndm ngoai trung tam céac khu d6 thi. Cac c:}ng vién cdy xanh tap trung thé
duc thé thao, cong vién cdy xanh canh quan, cong vién khu & médt d§ 5 — 15 %.
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Hinh 23. So do mét dg xdy dung toan thanh phﬁ’
d) Tang cao xay dung va hé sd sir dung dét
- Khu vuc trung tdm cac do thi bé tri céc cong trinh cé tang cao va hé sb su
dung dat (trung binh) cao, bd tri cong trinh cao tang tao d:em nhin; khu vue du

lich, sinh thai, céng vién cay xanh bo tri cdc cong trinh ¢6 tAng cao va hé sé sir
dung dat (trung binh) th4 ap.

- Tang cao xdy dung 18 - 36 tang hé 56 str dung dat toi da 9 — 14.5 lan, 1?5
tri tai trung tim khu d6 thi truyén théng Ninh Kiéu - Binh Thuy tao diém nhan
cho toan khu.

- Tang cao xfy dung 10 - 18 ting, hé sb st dung dat ti da 7 — 9 1an, 8
chirc tai khu vuc phia Bac khu d6 thi Ninh Kiéu — Binh Thiy va tai trung tim
cac khu do thi — cong nghiép Céi Ring, khu d6 thi — cong nghiép Tra Néc, khu
d6 thi Thot N6t véi cic chire ndng thj thurong mai, khu phét trién hén hop, khu
dich vu cdng céng, nha & chung cu.

- Tang cao xiy dung 5 - 9 t g, hé s6 su dung dat 3.5 — 5,5 lan, té chic tai
khu vure trung tdm hanh chinh f:ap thémh phé, cac trung tam chuyén nganh, cong
trinh céng cng, khu & hién hitu, & mét dd cao.

- Tang cao xdy dung < 5 tang, hé s6 sir dung dat < 3 1an, tai khu virc ngoai
trung tdm cua cac khu dé thj nhu khu céng nghiép, dit & mat do thap, dét du lich
sinh thai.
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Hinh 24. So d6 tang cao xdy dung todn thanh phé

Diéu 7. Yéu cAu vé ban sic viin héa dan thc trong kién tric

1. Ban sdc van hoéa dan toc trong kién tric thanh phé Can Tho sé dugc bao
tén va phat huy dua trén cac dac trung, nhu sau:

a) Hinh thai khéng gian dé thi gin véi tap quan sinh song va canh quan (u
nhién song, kénh, rach.

_b) Kién triic ban dia gén véi diéu kién khi hdu dic trung (néng, 4m, mua
nhiéu, gié mua).

¢) Dinh hudéng phat trién kién triic sang tao, hién dai, kién tric xanh, bén
ving gin véi giai phap phu hop dia phuong.

2. Ban séc vin héa trong canh quan d6 thi

a) Tap quan sinh séng clia ngudi dan mién séng nude,

- Tao 1ap canh quan d6 thi phai quan tdm khai thac nét dep tir tip quan séng
gan voi sdng nudce va phu hop véi dieu kién phat trién cua d6 thi hién nay.

- Liy khéng gian @6 thj phat tn'énqgén véi hé théng séng Hau, séng Cin
Tho va cac song 16n khac lam tién dé dé phat huy gia trj canh quan song nude,
gop phan tao nén mot hinh anh d6 thi than thién m6i trwong, c6 nhéan dién dac
trung va cé ban sac 1o nét.

1'.\5. .JH.“\.
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b) Ké thira gia tri kién tric truyén théng, di san vin héa.
Hé théng cic di tich duoc cong n’ﬂan Va cac cnng trinh kién triic co gia trj

dong vai trd 1a by khung dic trung vé kién triic, van héa khi phat trién khong
gian do thi.

c) Quén ly phét trién kién tric d6 thi phai phit hop véi dinh huéng phat
trién d6 thi thanh phé Cén Tho.

Su dan xen gifra ciac khu vuc d6 thj va canh quan mé dugce nhin manh
thém bang cdc cu lao trén séng Héu, duoc dé xuét 1a gitr nguyen. Nhung cu lao,
con nay xac dinh cic mbi twong quan khac nhau cia Can Tho v6i Séng Hau.
Cac nhanh song vudng goc cia séng Hau (séng: Binh Thuy, Cén Tho, O Mén,
Thét N6t) 12 mot nét dac frung quan trong cua ban siac song nudc. Cic song,
kénh, rach chinh nay két néi viing canh quan nong thén phia Nam vd&i song Héu.

3. Ban sdc van hoa d6i véi cong trinh kién tric

a) Kién tric cong trinh phai phu hop voi khi hdu dia phuong, hai hoa véi
canh quan, dia hinh tu nhién séng, kénh, rach.

b) Gir gin, tén tao cac kién triic mang gid tri truyén thong.

c) Ke thira va phit huy kién triic ban dia qua cac thoi ky va xu hudng kién
tric qum: té: tao nén nhimg cnng trinh kién tric, khong gian kién tric da dang,
hai hoa, than thién, phl h{rp nep sinh hoat céng dong.

d) B6 cuc khong gian kién tric tin dung cénh quan song nudc, cdy xanh
gop phan cai tao mfn truong canh quan gan véi phét trién kinh té, du lich cua
thanh phé.

d) Bao vé va phal huy gié tri kién tric cua cac cong trinh di tich lich sur -
van hoa, cong trinh kién triic c6 gi tri nhim gin git lich st hinh thanh va phat
trién thanh phd Cén Tho.

e) Hinh thirc kién trie, chi tiét trang tri kién tric theo xu huéng Iuen dai va
phai phi hop véi thudn phong my tuc cua dan tge; khong, gay phan cam. Céac
hinh anh, biéu twong ¢o gia trj truyén thong dan toc vdo cong trinh kién tric
moi. Khi cdi tao sua chita cong trinh cil, quan tdm bao vé, gin giit va két hop
nhimg chi tiét, cau thanh kién triic ¢6 gia tri dac trung clia thanh phé d3 dugc
kiém ké, dénh gia va cong nhin bai cdc co quan don vi, hoi dong chuyén mén.

g) Su dung da dang vat li¢u xdy dung tir vat liéu truyén thong, phd bién dén
cac vat ligu dic trung, tién tién nhim nang cao tham my kién tric va tinh thich
dung, bén vimg cua cong trinh.

h) Kién tric phai thich mg bién déi khi hau, nudc bién dang. Giai phap
miit bﬁng cong trinh linh hoat thay d6i céng ning dé thich ung voi tac dong cia
thoi tiét,

Diéu 8. Quy dinh d6i véi khu vue cé yéu ciu qudn 1y ddc tha
1. Quy dinh khéng gian kién triic khu vue chg ndi trén song
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Bao ton va phat huy cdc gié trj ciia cdc chg ndi. Ddi véi nha & hién trang
doc sdng khu vire cho noi ¢6 ke hoach chuyén d6i sang cong trinh dich vu phuc
vu du lich, thuong mai dam bao phit hop Quy hoach dé thi.

2. Quy dinh céc khu vue cil lao, con trén séng

a) Khu vue canh quan trén snng (cti lao, con) danh cho khﬁng gian du lich
sinh théi, thé thao, giai tri cao cAp va md hinh & phu hop. Két néi cu lao, con véi
dat lién bang hé théng phuong tién giao théng dudng thiy.

b) Céc chi tiéu quy hoach dé thi dam bao quy chuan, tiéu chuan, quy hoach
d6 thi va cac quy dinh phép ludt khéc c6 lién quan.

3. Quydinh dm v6i cdc truc canh quan d6 thi gin véi cic tuyén duong c6 tinh
chit quan trong vé hanh chinh, thwong mai, du lich: khong glan kién tric canh
quan trén cdc truc giao thnng nay dam bao d;nh hudng theo cac quy hoach doé thi
va cdc quy dinh the theo cac Phu luc dinh kém.

4. Quy dinh d6i véi cac khu vuce di tich lich sir, van hoa, danh lam thari
canh, bao ton.

a) Tudn thu Luat di san van hoa, quy hoach dé thi va cic quy dinh phi
luat khac ¢o lién quan.

b) Khéng xay dung cong trinh lam sai lgch, huy hoai hodc nguy co huy
hoai dén di tich lich si, vin hoéa, danh lam thing canh, bao ton.

c) P6i véi khu vye canh quan thién nhién hodc dia diém c6 su két hop gitra
canh quan thién nhién véi cong trinh kién tric ¢6 gid tri thim my tiéu bieu.

5. Quy dinh d6i véi cac khu trung tdm céng cing, quang trudmg

a) Vi tri, quy md phu hop quy hoach dé thi va cac quy dinh phap luat khac
¢o lién lién quan.

b) Cac trung tam cdng cdng, quang trudmg phal dam bao diéu kién tiép cén
dé dang, thuan loi cho moi dbi tugng; Lua chon vi tri gin cdc cong trinh cong
cong (nhu truong hoc, trung tim thwong mai dich vy, trung tim hanh chinh,
trung tim vin hod, thé thao va cdc cong trinh cﬂng ccng khac); wu tién vj tri gan
cac khu vuc din cu mat d6 cao, nhiéu nha cao tang va duge két néi thudn tién
v cde cong trinh quan trong xung quanh bang duomg di bd, via hé an toan, tién
lot. \

b) Khéng gian quang truong dugc thiét ké mo va thoing véi hang cdy
xanh, vudn hoa véi bd cuc hop 1Y, mang tinh lién két véi nhau. Nhiing tiéu
chuan trong thiét ké quang truong.

6. Quy dinh déi véi cée khu cdng vién 16n: cbng vién cap dd thi, cap don vi .

a) Cac chi tidu vé sir dung dét duge x4c dinh trong quy hoach db thi va cac
quy dinh phap luit khac c6 lién lién quan.

















































































































































































































































































































































































